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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA PONG A Doc lip — Tw do — Hanh phic
So: 090/2025/229 Tp.HCM, ngay 02 thang 04 ndm 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giti: BENH VIEN Y HQC CO TRUYEN PHAM NGQC THACH LAM DONG

Cin cir Hop dong Dich vu tham dinh gia sb 20/2025/HD-DA/NA ngay 26/03/2025
ky két gitra Bénh vién Y hoc Cd truyén Pham Ngoc Thach Lam Pdng va Cong ty Cb phin
Thém dinh gia Dong A.

_ Cin cir Béo cdo thm dinh gid s6 090/2025/229 ngay 02/04/2025 ciia Cong ty C4
phan Tham dinh gia Déng A;

Cin cir cdc gidy to phap ly lién quan dén tai san thim dinh gia,
Cong ty Cé phan Thim dinh gi4 Péng A cung cdp Chimg thu thim dinh gid s6
090/2025/226 ngay 02/04/2025 véi cac ndi dung sau day:
1. Khich hang thim dinh gia:
BENH VIEN Y HOC CO TRUYEN PHAM NGQC THACH LAM PONG
— Dia chi: S5 49 Quang Trung, Phuong 9, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Déng.
— Dién thoai: 02633.828317 - Fax: 02633.828316
— Pai dién: Ong Pham Thanh Liém - Chirc vu: Gidm ddc.
2. Thong tin vé doanh nghiép thim dinh gia:
Tén doanh nghiép : Céong ty Cb phin Thim dinh gid Pong A.
Dia chi tru s& chinh : S5 B21 Phan Van Tri, P7, quin Go Vép, TP. Ho Chi Minh.
— Dién thoai : 028. 6289 2049 — 0938 811 490.
— Email : tdgdonga@gmail.com

3. Théng tin vé tai sin thim dinh gia:

|

Mua sim sira dic ciia Bénh vién Y hoc Cd truyén Pham Ngoc Thach Lam Ddng nim

2025.

Chi tiét Muc 3 - Thong tin vé tai san thim dinh gid — Bio cdo tham dinh gia kém theo.
4. Muc dich thim dinh gia:

Lam co s& mua sim theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh.
5. Thoi diém thim dinh gia:

Thang 04/2025.
6. Co sé gia tri thAm dinh gia:

Chi tiét Muc 2, tiét d — Co s& gia tri thAm dinh gia — Béo cdo thdm dinh gia kém theo.
7. Gia thiét va gia thiét dic biét:

Chi tiét Muc 5 - Gia thiét va gia thiét diic biét — Bao céo tham dinh gia kém theo.

8. Tén céch tiép cin va tén phwong phap thAm dinh gia:
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Cach tiép cén thj trudng - Phuong phép so sdnh
Chi tiét Muc 6 - Céich tiép cin, phuong phap thim dinh gid 4p dung — Béo cdo thim dinh
gid kém theo.
9. Gi4 tri tai siin thim dinh gia:
DVT: dong.
Gia trj thj truong
Pon gia Thanh tién

Tén tai sin S6 lwgng

Sita diic c6 dudng Ong Tho thiong hang

ndp khui 380g 5.405 lon 30.888 166.949.640

Téng gié tri thi truorng tai san thim dinh gi la: 166.949.640 dong (M{t triam sdau micoi
sau trleu, chin trim bon muwoi chin nghm, sdu trim bon muwoi dong) Mirc gid trén da bao
gbm thué GTGT, chi phi véan chuyen dén tai Bénh vién Y hoc ¢o truyen Pham Ngoc Thach
Lim Dong.

Chi tiét Muc 7 - Gia tri tai san thdm dinh gia — Béo cdo thim dinh gia kém theo.
10. Thoi han c6 hiéu lwc ciia chirng thu thim dinh gi4

Chirng thu thim dinh gi c6 hiéu lyc 06 théng ké tir ngay phat hanh.
11. Nhirng didu khoan logi trir va han ché ciia két qud thAm dinh gi4:

Chi tiét Muc 9 - Nhirng diéu khoan loai trir va han ché — Béo cdo thim dinh gia kém
theo.

Chimg thur thim dinh gia dugc phat hanh 04 ban chinh bing tiéng Viét. Cong ty Cé phin
Thim dinh gid Pong A giir 01 ban, khéch hang thdm dinh gia giir 03 ban c6 gia tri nhu nhau.

THAM PINH VIEN VE GIA

NGUYEN BON
TEE TOV 8 IVog1es Phan Hoang Khiét
Thé TBV s6 06107
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA PONG A Pic lip - Ty do — Hanh phiic

S6: 090/2025/229 TP.HCM, ngay 02 thdng 04 niam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA
(Kém theo Chimg thu Thim djnh gia sb 090/2025/229 ngay 02/04/2025
clia Cong ty Co phan Thim dinh gid Dong A)

1. Thong tin vé doanh nghiép thim dinh gia:
— Tén doanh nghi¢gp : Céng ty Cd phin Thim dinh gid Pong A.
— Dia chi tru s¢ chinh : S6 B21 Phan Van Tri, P7, quin Go Vap, TP. Ho Chi Minh.
- Dién thoai : 028 6289 2049 — 0938 811 490.
— Email : tdgdonga@gmail.com

- Giay chung nhan di diéu kién kinh doanh dich vu tham dinh gia do B Tai chinh cAp -
Mi s6: 090/TDG - Cip lan du, ngay 24/09/2015 - Cép lai lan thir 1, ngdy 25/12/2018.

— Théng béo sb: 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cia Bj truong B Tai chinh vé Danh
sach thim dinh vién vé gia du dleu kién hanh nghé tai cic doanh nghiép thdm dinh gla
va Danh sich doanh nghiép thim dinh gia, chi nhanh doanh nghlep thim dinh gid
khéng dam bao diéu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia ké tir ngay 01 théng 01
nam 2025.

2. Théng tin co bin vé cude thim dinh gia:
a. Khach hang TPG:
Bénh vién Y hoc C$ truyén Pham Ngoc Thach Lim Dong.
Dia chi: $6 49 Quang Trung, Phuong 9, thanh phé Pa Lat, tinh Lim Dong.
Pién thoai: 02633.828317 - Fax: 02633.828316.
DPai dién: Ong Pham Thanh Liém — Chirc vu: Gidm déc.
b. Tai sin thim dinh gia:
Mua sim sira dic ciia Bénh vién Y hoc C6 truyén Pham Ngoc Thach Lam Pdng nim
2025.
¢. Muc dich thim dinh gia:
Lim co s& mua sim theo quy dinh cta phap luat hién hanh.
d. Co s& gia tri thim dinh gia:
— Cin cir vao yéu cau vé muc dich thim dinh gia va tinh huong (thuc té va du klen) dién

ra giao dich, Cong ty Cd phin Thim dinh gid Dong A chon co s& gid tri thi trudmg dé
thim dinh gia:

+ Giatri thi truomg 1a khoan tnén udc tinh dé tai san c6 thé duge giao dich tai thoi diém
thdm dinh gia giira nguoi sin sang mua va nguoi sin sang ban trong mdt giao dich
khéch quan, doc 13p, sau khi dugc tiép thi ddy di va cic bén tham gia hanh ddng co6
hiéu biét, than trong va khong bi ép budc.
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+ Gid tri thi trudng thé hién mirc gia hop ly ¢ kha ning dat dugc trén mét thi truong
vao thoi diém thim dinh gid va phu hop véi khéi niém gié tri thi truong. Day 1a mot
mire gid uéce tinh ma khong phai 1a mét khoan tién dugc 4n dinh truéc hay 14 gia ban
thuc té.

+ Gié trj tai san cin gfn véi thi diém thim dinh gia va ddy 1a thoi diém xéc dinh cu
thé do cac didu kién thj truong c6 thé thay ddi theo thoi gian, din t6i gia trj thim
dinh gia udc tinh c6 thé khong phi hop tai thoi diém khéac thoi diém thim dinh gia.

+ Gid tri thi truong dugc wdce tinh trong mét thi trudng mé va canh tranh, noi céc bén
tham gia thi trrong dugc ty do quyét dinh hanh vi mua ban. Thi tru'(mg ¢ day c6 thé
la thi truong quéc té hoidc thi truong trong nudc. Thi trudng c6 thé bao gdm nhiéu
ngudi mua va ngudi bén, hodc ¢6 thé 1a thi trudng c6 sb lugng ngudi tham gia thi
truong han ché.

(Théng tir s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thdng 5 ndm 2024 ctia Bé truong Bé Tai chinh).
e. Thoi diém thim dinh gia:

Théng 04/2025.
f. Pia diém ciia tai sin thim djnh gia:

Tinh Lam Pong.
g. Thoi diém va/hoic giai doan tién hanh khio sit tai sin thim dinh gia:

+ Can cir diém b khoan 1 diéu 6 Chudn muc thdm dinh gia Viét Nam vé Thu thip va

phan tich théng tin vé tai san thdm dinh gia dugc ban hanh Kém theo Thong tu sb
31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B trudng B Tai chinh:

+ Cac trudong hop khong cén thuc hién khdo sat hién trang tai san néu ngudi thu thap
thong tin néu dugc day di 1y do vé viéc khong thé khao sat tai sin, gom:

o Tai san thim dinh gié la mdy moc, thiét bi, dung cu méi hodc dich vu ma trén
bang danh _muc dé nghl thdm dinh gié hojc trén nhin méc hogc tai liéu dinh kém
d& nghij thdm dinh gia c6 ghi day du thong tin vé dic diém kinh té - ky thuat clia
ti sén; ddng thoi, c6 céc tai san gidng hét voi tai san thim dinh gia dang giao
dich, mua bén trén thi truong;

o Tai san thim dinh gia bi mét, thit lac hozc bi hity hoai hoan toan;

o Tai san thim dinh gia trong truong hop khong thé tiép cn tryc tiép vi ly do
khach quan hodc bét kha khang va ngum thu thdp thong tin phai néu rd kha ning
anh hudng dén hoat dong thim dinh gia (néu c6). Nguai thyc hién thim dinh gi4
¢6 trach nhiém néu rd kha ning anh hudng dén viéc uéc tinh gla tri cua tai san
tham dinh gia (néu c0) tai bao cao thAm dinh gid va chimg thu thim dinh gia hoic
thong bdo két qua thdm dinh gia;

= Trong truong hop ndy tai san thim dinh gia thuoc nhom tai sin: Cung cap dich vu
hoic tai san/hang héa mua sim méi 100%, chua qua sir dung, thong tin chi tiét cua tai
san thim dinh gia vé dic diém kinh té, ky thuat do khach hang cung cap da dé 1am co
s¢ xdc dinh gié tri tai san cho muc dich tham dinh gi. Do do, td tham dinh gia khong
tién hanh khao sat hién trang cla tai san thdm dinh gia.

h. Céc ngudn thong tin dwge sir dung trong qua trinh thim dinh gia va viéc xem
xét, danh gia cic thong tin thu thip:
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Cin cir vao dic diém kinh té k§ thudt tai san tham dinh gia, c& so gia trj dugc lya
chon, Té Thim dinh gia thu thip thong tin tir cic ngudn:

+ Thong tin do té chirc, c nhin yéu ciu thdm dinh gid cung cp. (Gidy dé nghj thim
dinh gia).

+ Théng tin tir két qua khao sét thu thip thong tm vé thi trudng va cic chi thé tham
gia thi trudng cua tai san thdm dinh gna cung cip Béo gid (Cdc don v c6 du kha
nang san pham ddp iing digc yéu cau doéi véi tai san tham dinh gid va sén sang

muon mua/ban diegc san pham ¢6 chire néing kinh doanh ding nganh nghé va cé dii
diéu kién dé thu mua/cung cdp san pham).

i. Cic cin cir phap 1y ciia cuge thim dinh gid va ciia tai sin thim dinh gia aé thyc
hién cugc tham dinh gia:

- Luit Gia sb 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023 do Qudc hoi nuéc Cong hoa xa hdi chu
nghia Viét Nam khoa XV, ky hop thir 5 thong qua.

— Céc viin ban huéng dan Luat Gia 16/2023/QH15 ngay 19/06/2023:

+ Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua By Tai chinh vé viéc Ban hanh
cac Chuan myuc Thém dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghe nghiép thim dinh gia,
pham vi cong viéc thim dinh gia, co s& gia tri thdm dinh gi, hd so tham dinh gia.

+ Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia B Tai chinh vé viéc Ban hanh
Chuén muc Thim dinh gia Viét Nam vé Thu thip va Phan tich thong tin vé tai san
thim dinh gia.

+ Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cia Bg Tai chinh vé viée ban hanh
cac chuin muc tham dinh gid Viét Nam vé cach tlep can tir thi truong, cach tlep can
tir chi phi, cach tiép cén tir thu nhap.

- Cachd so tai li¢u va thong tin lién quan dén tai san thdm dinh gia do Bénh vién Y hoc
Cd truyén Pham Ngoc Thach Lam Pdng cung cip.

— Gidy yéu cau tham dinh gia ngdy 26/03/2025 do Bénh vién Y hoc C§ truyén Pham
Ngoc Thach Lim Pong yéu cau thim dinh gia.

— Hop ddng Tu van Dich vu thdm dinh gid s6 20/2025/HD-DA/NA ngay 26/03/2025 ky
két gitra Bénh vién Y hoc Cb truyén Pham Ngoc Thach Lam Dong va Cong ty Cb phan
Tham dinh gia Dong A.

3, Théng tin vé tai sin thim dinh gia:

— Thong tin thu thip vé tai san tham dinh gia bao gdm thong tin vé cac dic diém phap 1y,

kinh té - ky thudt, thong tin vé thi trudng vi cic thong tin khac lién quan dén tai san
thém dinh gia.

— Theo glay yéu cau thim dinh gia cia Bénh vién Y hoc cb truyen Pham Ngoc Thach
Lam Déng, dic diém kinh té - k¥ thudt tai san thim dinh gia c6 ndi dung nhu sau:

Tén tai sin S6
Pic diém kinh té - Ky thuat lwgng
Sira dic c6 dudng Ong The thugng hang niip khui 380g. 5.405
—  Xuit xtr: Viét Nam. lon
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Tén tai sin Sé
Diic diém kinh té — Ky thujt lrgng

— Hing san xuét: Vinamilk.
- Dic diém:

+ Sira diic c6 dudng bd sung déu thyc vat déng géi lon thiée vai thé tich

thue 380 gram/lon.

+ Gia tri dinh dudng trung binh trong 100g:
Ning lugng: > 325 kcal.
Chat béo: > 8,0 g.
Chét dam: > 7,1 g.
Hydrat cacbon: > 56,2 g.
o Calci: > 260 mg.

— Cin cir dic diém cua tai san thdm dinh gid, cach tlép cén va phuong phap thdm dinh
gid do Bo Tai chmh ban hanh dugc T thdm dinh gia du kién lua chon, viéc khdo sat
thu thap thong tin vé thi trudng va cic chi thé tham gia thi trudng cla tai san tai thoi
diém thim dinh gia dugc thuc hién theo cich thirc sau: Thu thap thong tin trén bédo gia
do nha cung cép trén thi truong cung cap t6 thdm dinh gia thu thap thém tir céc tinh,
thanh phé 16n khac va cac don vi cung cap dam béo khong ting gia khi cung cap ngoai
tinh. Cu thé:

NCCI1. Céong ty TNHH Thwong mai — Dich vu Binh Phat.

+ Dia chi: S6 39/44/2 Hoang Bit Pat, Phuong 15, Quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi
Minh, Viét Nam.

+ S6 dién thoai: 02822 449 847 — MST: 0304989787.

NCC2. Cong Ty TNHH Dich Vu Tw Vin Va Thiong Mai Hoa Miit Troi.

+ Dia chi: $6 116/38 dudng Thanh Xuan 13, khu phd 6, phuong Thanh Xudn, Quéin
12, TP Ho Chi Minh.

+ Dién thoai: 0972 026 750 — Ma s6 thué: 0318406756.

NCC3. Cong ty TNHH Céng ngh¢ Thwong mai Dich vu Nguyén Thao.

+ Dia chi: Pia chi: 230/28/6 Mi Lo, phuong Binh Tri Dong A, quén Binh Tén,
TP.HCM.

+ S6 dién thoai: 0911 720 114 — MST 0317867088.

*  Xem xét, danh gia thong tin thu th‘“lp'

— So sanh thong tin tir hd so, tai liéu vé tai san thdm dinh gid do Bénh vién Y hoc Cd
truyen Pham Ngoc Thach Lam Déng yeu cau thim dinh gia cung cap, T6 thim dinh
gia nhan thiy khong c6 sy khac nhau gifra céc thong tin ndy véi két qua khao sat hién
trang tai san.

— Sau khi kiém tra cic _thong tin dugc cung cép tir don vi yéu ciu thim dinh _gid: Bénh
vién Y hoc Co truyén Pham Ngoc Thach Lam Ddng va cic nha cung cp trén thi
trudng T thdm dinh gid nhén thily céc thong tin nay tin cdy, ¢ thé sir dung lam dir
liéu dé 1ap Bdo céo thim dinh gi.

O O O O

~ Théng tin tir cic ngudn khic: muasamcong, internet, ...
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4. Thong tin tong quan v& thj trudng, cic thong tin vé thj trudmg gino dich ciia nhém
(loai) tai sin tham djnh gid:

— Cin cir thong tin ctia tai san thim djnh gid, TS thim dinh gid xéc dinh nhém (loai) tai
sin thim djnh gia:

+ Phén logi tai san: DJng san.
+ Nhém tai san: Hang h6a mua sim méi.

— Tai san thim dmh gid 1a Mua sfnm sfra dic cua Bc,nh vién Y hoc Cd truycn Pham Ngoc
Thach Lam Ddng nim 2025, Té thim dinh gid tién hanh thu thip thong tin trén thj
trurdng theo cum dé so sénh chon ra nha cung cip ¢6 mirc gid tét nhit.

- Tai san thdm dinh gia 12 tai sén thong dung, tuy nhién c6 tai san thay thé va cic nha
cung cap canh tranh cac san phém ndy trén thj truong.

— Céc yéu td anh hudng dén gié trj tai san thim dinh gia: Xudt xt, Hang san xudt...
5. Gia thiét va gia thiét djic biét:
— Tai san thim dmh gia dugc cic nha cung cap rao ban trén thi trudng trong khodng thoi
han Chirng thu thim dinh gid c6 hiéu lyc.

6. Cich tiép cin, phwong phip thim dinh gia:
a. Cich tiép cin, phwong phép thim dinh gid 4p dung:
Cin cir vio muc dich thim dinh gid, thoi dlcm thim dinh gi4, dic diém cua tai san thdm

dinh gia va co s& gia tri da chon & trén, t6 thdm dinh gid lwa chon: Cich tiép ciin tir thi
trudng dé thim dinh gia.

b. Pluong phdp dp dung dé thim dinh gid:
— Cin cir khodn 2 diéu 4 Chuin myc thim dinh gid Viét Nam vé Pham vi cong viéc thdm
dinh gia dugc ban hanh Kém theo Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B§

trudng Bo Tai chinh: Phéi dp dung it nhét 02 (hai) phuong phap tham dinh gia khi thyc
hién thim dinh gia mot tai san thdm dinh gia trlr cdc trrdng hop sau:

+ Du diéu kién dé 4p dung phuang phép so sanh theo quy dinh tai Chuin muc thim
dinh gia Viét Nam vé Cach ti¢p cin tir th truong;

- Tham dinh gia tai san v hinh theo quy dinh tai Chuén muc thim dinh gid Viét Nam
vé Thim dinh gié tai san vo hinh;

+ Khéng c6 diy di thong tin dé ap dung tir 02 (hai) phuong phap thim dinh gié tro
1én. Trudng hop ndy phdi c¢6 phan tich, bién luén cho vi¢c Khong ¢6 di thong tin dé
ap dung tir 02 (hai) phwong phép thim dinh gi tré 1én.

< Trén thi truong tai san cd hoat dong chuyen nhugng hojc chio mua chao ban cong
khai trén thj trudong khi thu thip dugc it nhét 3 tai san so sanh tir cac td chirc, ¢ cd nhan
khéc nhau da chuyén nhuqng hogic dugc chio mua chio bén trén thi truong gan thoi
diém thim dmh gia va dia diém cua tai san thim dinh gid. Vi da diéu kién nén Cong
ty C6 phén Thdm dinh gid Dong A ap dung thmg phép so sanh dé thim dinh gia
nhém tai san do khach hang yéu ciu thim dinh gia.

7. Gi4 tri tai sin thim dinh gia:

Sau khi nghién ciru phdp 1y, tai li¢u, dic diém tai san thim dinh gia do khich hang cung
cdp. Tham khdo, phan tich nguon dit liéu thong tin va so sénh gid thi truong thoi diém th{mg
04/2025. Thyc hién Cach tiép cdn tir thj trudng — Phuong phdp so sénh theo Thong tu s6
32/2024/TT-BTC ngdy 16/05/2024 cia B§ trudéng B Tai chinh ban hanh ciac Chuan muc
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thim dinh gi Viét Nam vé& cach tiép cfin tir thj trudng, céch tiép cin tir chi phi, cach tiép cn
tir thu nhép.

Két qua khdo sat, kiém chimg cdc nha cung cap hang héa c6 du diéu kién kinh doanh, va
chao gid cung cap hang hoa, dich vy theo yéu ciu. Té thim dinh gi4 xac dinh gi4 trj tai san cin
thAm djnh gid nhu sau:

DVT: dong.
ol N Gi4 thi truong T6 TPG danh gia
e Solweng “NCC | Giatri Pongid | Thanh tién
Sira dic ¢6 duong Ong | 5.405 lon | NCCI 32.500 30.888 | 166.949.640
Tho thugng hang nép NCC2 33.000
khui 380g. NCC3 30.888
MSC 31.536

Tong gi tri thi trudng tai san thim dinh gid 1a: 166.949.640 ddng (M@t trim sdu muwoi
sdu tri¢u, chin trim bén nuroi chin nghin, sdu trdm bén nuroi dong). Mitc gia trén da bao
gdm thué GTGT, chi phi van chuyén dén tai Bénh vién Y hoc cb truyén Pham Ngoc Thach
Lam Déng

e Kiém chirng, xic thyc, ddnh gid dj tin cdy cic thong tin ciia tai san thim dinh va
tai sin so sinh (Chuin muc thim dinh gia Viét Nam vé Cach tlcp can tir thi trudng -
Ban hanh kém theo Théng tu 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua Bo truéng Bo Tai
chinh):

— Cin cir danh muyc tai sin thim dinh gia do khdch hang cung cip c6 thong s6 ky thuat,
dic diém dé nghi tham dinh gia. Trén co ¢ do, T4 thdm dinh gid dd khdo st thi trudng
tai thoi diém thim dinh gi4, giri yéu cau dén cac nha cung cap, céc don vi chuyén kinh
doanh hang hod, dich vu lién quan dén tai san tham dinh gia dé thu thdp cac thong tin
chao gid. Két qua cac don vi c6 di kha ning cung cip hang héa, dich vu dap (g dugc
yéu cau ddi véi tai san thim dinh gia va sin sing muén ban dugc sin pham Kiém tra
céc don vi déu c6 chirc ning kinh doanh diing nganh nghe va ¢ du diéu kién dé cun
cép, cho nén c6 thé két luin céc thong tin mi Cong ty C6 phan Thim dinh gia Dong A
thu thép dugc chinh la nhiing ngudi ban san sang ban. Nhu vdy, cac don vi béo gid nay
c6 dy di tinh phap 1y dé c6 thé cung cép cic dich vu nhur trong danh muc tham dinh
gid va cdc bédo gid c6 do tin cy cao, phit hop v6i Chuan myc tham dinh gia Viét Nam
vé Céch tiép can tir thj truong lam co s cho thdm dinh gia.

e Phin tich thong tin va xdc dinh gid tri tai sin theo phwong phép so sinh (Chuan
muc thim dinh gid Viét Nam vé Céch tiép can tir thi truong - Ban hanh kém theo Thong
tu 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia B§ trudng Bo Tai chinh):

~ So sénh dic diém kinh té — ky thuft tai san thim dinh gia cua khach yéu cau thim dinh
va dic diém kinh té — ky thut tai san do céc don vi cung cap bdo gia, TS tham dinh gia
nhén thiy c6 sur tuong ddng, dap img dugc yéu ciu so sanh dbi voi tai san thim dinh, c6
thé chon dé 1am co s& phan tich, so sanh gia thi trudng cla tai san yéu cau thim dinh.

— Trén co s& so sanh, phén tich, danh gia cic yéu td cung cdp, diéu kién thuong mai va
mirc gid chao mua gifra cac don vi cung cép trén thi truong. Té thim dinh gia c6 nhing
nhin xét nhu sau: Céc don vi chio ban cin dbi gia ban, chi phi kinh doanh va chi tiéu
loi nhuan 1am co s& dé béo gid cho don vi thim dinh gia.

— Tham khéo thém thong tin tir cdc ngudn gid cong khai gid hogic da giao dich thanh
cong: Ngoai nhitng ban bao gié clia cdc nha cung cép trong nganh néu trén, T thim
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dinh gid tham khdo thém thong tin két qua trén mang internet. D6i véi thong tin thu
thip vé ti sn twong tyr tai thoi diém thim dinh gid doi v6i nhirng tai san niém yét gia
cong khai va truge thoi diém thdm dinh gia d6i véi nhung tai sdn di giao djch thanh:
T4 thém dinh gid tu vin mirc gid dya theo nhirng nguyén tic sau:

+ Thir nh'u Gid theo ngudn thong tin tham khao cao hon hojic biing bdo gi4 thi mirc
gid tu vin xac dinh theo béo gia.

+ Thir hai: Gia theo nguon thong tin tham khio thip hon bao gia thi mirc gia tu vén
xdc dinh theo gid ngudn thong tin tham khao nhung c6 diéu kién kém theo hoc s&
thy timg truong hop ma td thim dinh gia s& xem xét, ldp ludn va dua ra mic gia
pht hop.

v/ Nhan xét: Qua xem xét céc don vi bdo gid va tra clu thong tin tham khio, To
thim dinh gla nhin thay mirc gla tai nguon thong tin tham khdo cao hon hogc
bing gi clia cdc don vi bio gid. Vi viy, T4 thAm dinh gid tu vin mirc gia dva
theo béo gia thip nhit trong s6 cic don vi bio gid.

— Trén co s& tong hop mirc gia chio ban _cung diéu kién thuong mai kém theo va qué
trinh thuong thao véi cac don v cung cép, dong thoi két hop tham khéo thong tin trén
internet. T4 thim dinh gid tu vAn gié tri tai san thim dinh dé khach hang st dung voi
muc dich lam co s& mua sam.

e Diéu chinh s khic biét giira tai san thim dinh gia véi tai sin so sanh: Qua trinh van
dung phuong phap so sinh. Do tai sin thim dinh gia 1a mua sim mai, to tham dinh gia
str dung danh muc tai san yéu cau thim dinh gia cta khach hang dé tim kiém céc thong
tin chao gia trén thi truong lam thong tin so sdnh, vi vdy khong c6 yéu cb khéc biét gitra
tai san tham dinh gia va tai san so sanh, nén t& thdm dinh gia bd qua budc diéu chinh su
khac biét giira tai sin thim dinh gid véi tai san so sanh.

o Kétlujn:

— Tai san thdm dinh gia 12 Mua siim sita dic ciia Bénh vién Y hoc C6 truyén Pham Ngoc
Thach Lam Dong nam 2025, T4 thim dinh gid tién hanh thu thap thong tin trén thi
truong theo cum, Té thim dinh gid thu thap dugc cic thong tin chao gia tai san thém
dinh gia trén thi truong va mot so ngudn thong tin trén mang internet duge sir dung 1am
co s& dé thuc hién Phuong phép so sanh.

= Tir nhimg phén tich, so sanh, 1dp luén cy thé nhr trén. T thim dinh gia nhan thiy mirc
gia theo bang phan tich nhur trén 1 phit hop @€ trién khai lam Bdo cdo thim dinh gid va
lam co s& dé lap chimg thu thim dinh gia gui khich hang. Dya theo nguyén tic tot nht
va hi¢u qua nhat td thim dinh gia thong nhét chon don gid thip nhit ciia cdc nha cung
cAp hoiic ngudn thong tin tim dugc 1a don gid tham chiéu cho tai san thim dinh gia
8. Thoi han cé higu lyc ciia két qua thim dinh gia:
Két qua thim dinh gia c6 hiéu lic 06 thang ké tir ngdy phat hanh.
9. Nhitng diéu khon loai trir v han ché:

— Két qua thim dinh gi4 trén chi duge ding cho mot muc dich duy nhét néu trén.

— Miuic gia trén dugc xdc dinh trong diéu kién throng mai binh thuong.

— Mirc gid trén dd bao gdm thué GTGT, chi phi vin chuyén dén tai Bénh vién Y hoc co

truyén Pham Ngoc Thach Lam Dc‘)ng

— Mirc gid trén chi dp dung cho sb lwong tai san thdm dinh gia néu trén. Mirc gia trén sé
thay ddi khi s6 lugng thay déi.

NTH: Nguyén Thi Kim Anh Trang 7

Scanned with

§ CamScanner"é


https://v3.camscanner.com/user/download

— Gid tr va tai san thim dinh gid ndi trén chi xdc nhgm khi cic bén tham gia giao djch
hoan thanh cic nghia vy vé phép ly, tai chinh d01 véi Nha nuée cung cic bén lién
quan, bao gom cdc khoan thué phai ndp, hop ddng kinh té, bién bin nghiém thu,
thanh 1y hop dong. ..

— 84 lugng va dic diém kmh té ky thuat ciia tai san thim djnh gia T thim dinh gid can
ctr vao danh muc tai san dé ngh; thAm dinh gid do Bénh vién Y hoc Céd truycn Pham
Ngoc Thach Lam Dong cung cap.

- Tai san giao dich phai dim béo & mirc d§ cao cip nhét, dang tiéu chuén Viét Nam/
Thé gidi boi cac hiing c6 uy tin.

— Mifc gid tu vin néu trén chi dugc xéc nhin tai thi truong, dja diém va thoi diém thim
dinh gia.

% Nhirng diéu khoin han ché ciia két qui thim dinh gia:

- Két qua néu trén dugc gidi han trong diéu kién tu vin khong duge tryc tiép tiép can tai
san, khong truc tlep 14 chii du tu nén c6 han ché trong qua trinh dam phén gia dé thyc
hién giao dich cu thé.

- Mirc gla néu trén duge tu van cho khich hang trong diéu kién han ché béi cac thong
tin ma T thdm dinh gia thu thap dugc tai thoi diém va dia diém thim dinh gia.

— Mirc gid néu trén s& khong phtt hop khi chinh sach tai chinh tién té thay dox (su thay
ddi vé ty gia, ...) va mot s6 quy dinh ciia Chinh phu vé nhimg dinh huéng nén kinh té
trong nudce ciing nhu ngoai nude.

— Ciéc ché do khuyén mii, giam gia hay bat ky hoat dong mang tinh ky thudt, thuong
mai turong tu nao khac khong thuge trach nhi¢ém xem xét cua T6 thim dinh gia.

— Mic gid tai san s khong dugc xéc nhén trong trudng hop tai san khong day du vé co
s phap ly, c6 thay ddi dc tinh ky thugt nhu: tinh dong bo, cau hinh, cong sudt, chit ligu,
.. hoiic dic tinh kinh té nhu: xuat xtr, hang sin xuét, model mau md, chit luong ..

- To thim dinh gia khong chiju trach nhiém vé moi vin dé lién quan dén chit luqng, mau
ma cua tai san.

- Ket qua tham dinh gid néu trén chi ¢6 hiéu lyc khi va chi khi cic bén tham gia Hop
ddng thim dinh gia hoan tit cic thi tuc vé hop ddng theo luat dinh.

% Cam két ciia thAm dinh vién:

- Trong qua trinh thim dinh gid khong c6 bit cir sy xung dot nao anh hudng dén qua
trinh ciing nhu két qua thdm dinh gia.

- Cam ket Thém dinh vién khong c6 quan h¢ kinh té hodc quyen loi kinh té nhu g0p
vén ¢b phén, cho vay hofic vay von tir khéch hang, khong 1 ¢d dong chi phdi cua
khach hang hoiic ky két hop dong gia cong dich vu, dai 1y tiéu thu hang hoéa.

Bio cdo thim dinh gia dugc phat hanh 04 ban chinh kém theo Chimg thu thim dinh gid s6
090/2025/229 ngay 02/04/2025 tai Cong ty Cé phan Tham dinh gid Dong A.

THAM DINH VIEN VE GIA

M,
- M —

NGUYEN BON
TEE TDV S8 V06165
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